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Kaupunkirakennepalvelut Poikkeamispaatésehdotus (MRL 171 §)
2024-1040 Valmistelija
Risto Mustonen, Erikoissuunnittelija
Kaupunkirakennelautakunta Paatdspéaivamaara 11.02.2025 puh: 050 5227181

Rakennuspaikka
179-9-37-3
Pinta-ala 2572.0

Hoitajantie 4 i
40620 JYVASKYLA

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus ~ AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kaavanmukainen rakennusoikeus ~ 4880.0 k-m?2

Hakija
Asunto Oy Jyvaskylan Kruununtorni
PL 274
40101 JYVASKYLA

Toimenpide Rakennuksen tai sen osan kayttdtarkoituksen muutos
Poikkeaminen asemakaavassa sallitusta kéyttotarkoituksesta.

Kahden asuinhuoneiston 53 ja 54 (kerros 5 ja 6) kayttotarkoituksen muuttaminen asuntoloiksi, kahden
vuoden mééaraajaksi.

Lausunnot
Asemakaavoitus 17.01.2025 Kieltava

Hakemuksen liitteet
Asemapiirustus
Toiminnankuvaus
Taloyhtidn hall.p
Selvitys naapurien kuulemisesta 2 kpl

Hakemus ja hakemuksen perustelut

Poikkeukset:

Alueen kaavamerkintd on AK ja ktyo38%. Eli asuinkerrostalo, josta 38% voidaan kéyttaa toimisto- ja
opetustiloihin.

Poikkeamista haetaan kahden huoneiston muuttamiseksi asuntoloiksi. Muutoksen jalkeen asuntojen
kerrosalan osuus yhtiéssé on edelleen yli 62%.

Rakennuksen alkuperéinen kayttdtarkoitus on myds ollut asuntola.

Asunnot tulevat nuorten asumisyksikdiksi ja ovat sellaisenaan valmiita kayttéon, eli
rakennustoimenpiteita ei tehda.

Tahan kodinomaiseen asumisyksikkoon tulee kayttajaksi 13-17 vuotiaita nuoria ohjaajineen.

Tilat on tarkastettu ja todettu aluehallintoviraston ja hyvinvointialueen puolesta toimintaan sopiviksi.
Liitteend tarkempi toiminnan kuvaus.
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Lisatiedot

Rakennuspaikka

Rakennuspaikka on Kukkulan alueella osoitteessa Hoitajantie 4 oleva tontti 179-9-37-3 (2572 m?).
Rakennuspaikalle on rakennettu 1960-luvulla oppilaitoksen asuntolaksi valmistunut 13-kerroksinen
kerrostalo (4981 m?), jonka kayttotarkoitus on 2000-luvulla muutettu asuinkerrostaloksi. Lisaksi
rakennuspaikalle rakennettu 2011 valmistunut talousrakennus (123 m?).

Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa 20.4.2009 hyvaksytty asemakaava 179 09:066, jossa tontti on merkitty
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Kaavaan on merkitty rakennusala maaraavalla merkinnalla.
Olemassa oleva asuinrakennus on merkitty suojelumerkinnalld sr-1. Suojeltava rakennus, joka on
sailytettava kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana osana
sairaalarakennusten historiallista kokonaisuutta. Tontin rakennusoikeus on osoitettu kokonaisluvulla
4880 m? ja sallittu kerrosluku on XIII. Merkinta (ktyo 38%) osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa toimisto- tai opetustiloja varten.

Rakennushanke

Haetaan lupaa asuinkerrostalon 5. ja 6. kerroksessa olevien huoneistojen (& 301 m?)
kayttotarkoituksen muuttamiseksi asuntoloiksi kahden vuoden maaraajaksi. Hakemuksen liitteend
olevan toiminnan kuvauksen mukaan kyse on Keski-Suomen hyvinvointialueen kilpailuttamasta lasten
ja nuorten asumisyksikdsta.

Keski-Suomen hyvinvointialue on kilpailuttanut lastensuojelun sijaishuollon ostopalvelujen hankinnan
dynaamisena toimijarekisterind. Kilpailutetut hankinnan palvelutasot ovat ammatillinen perhehoito,
lastensuojelun laitoshoito ja lastensuojelun vaativa laitoshoito.

Hakijalta saadun selvityksen mukaan hankkeessa on kyse kilpailutetusta laitoshoidon jarjestamisesta.

Poikkeaminen
Poikkeamista haetaan asemakaavan mukaisesta kéyttétarkoituksesta.

Lausunnot

Asemakaavoitus on antanut hankkeesta 17.1.2025 paivatyn lausunnon, jossa todetaan muun ohella
seuraavaa:

Asuinkerrostalojen korttelialueelle haetaan poikkeamisella kayttdtarkoituksen muutosta, joka on
voimassa olevan asemakaavaméaérayksen vastainen. Hoitolaitostoimintaa varten varattavan
korttelialueen kayttotarkoituksen muutos tulee tutkia asemakaavamuutoksella, jonka yhteydessa
laaditaan myds vaikutusarvioinnit ml. vaikutukset likenteeseen, piha-alueiden riittdvyyteen ja
palveluverkkoon.

Poikkeamishakemuksessa olevaa kiinteistda vastapaata sijaitsee korttelialue, jolla hakemuksen
kaltainen hoitolaitostoiminta on mahdollista maarayksella YS-1. Edella mainitulla, nk. Kukkulan alueella
sijaitsee entisia Keski-Suomen keskussairaalan rakennuksia, jotka ovat mahdollisia mm.
hoitolaitostoimintaan. Kukkulan alueella on vireilld osayleiskaava ja entisen sairaala-alueen alueen
asemakaavamuutos tulee vireille kevaan 2025 aikana. Osayleiskaavassa ja asemakaavalla tutkitaan
mm. Kukkulan alueen kortteleiden kayttotarkoituksia ja rakennusoikeuksia seka tehdaan
vaikutusarvioinnit. Yhdenvertaisuuden vuoksi my6s Hoitajantie 4 rakennuksen mahdollinen
kéyttotarkoituksen muutos tulee tutkia asemakaavalla.

Hoitolaitos ei tyyppinsé puolesta tayta kaavan edellyttdméé asuinkerrostalon eik4 toimisto -tai
opetustilojen maaretta. Hoitolaitostoimintaa varten ei ole Jyvaskylassa myonnetty poikkeamislupia
asuinkerrostalojen korttelialueille, vaan kayttétarkoituksen muutos on edellyttdnyt asemakaavan
muuttamista ja siihen liittyvaa vaikutusten arviointia. Jyvaskylan tulkinnan mukaan hoitolaitostoiminta
kuuluu P- tai Y-tontille kun kyseessa on ympérivuorokautisesti paikalla olevaa ulkopuolista
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hoitohenkilokuntaa ja tyo edellyttad vaativaa hoito-osaamista (mm. kun asiakkaina ovat lapset ja
nuoret).

Poikkeamisen katsotaan aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja alueiden kéayton
muulle jarjestamiselle.

Edell oleva selvitys huomioon ottaen Jyvéskylan kaupungin asemakaavoitus ei puolla
poikkeamishakemusta.

Naapureiden kuuleminen
Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Esittelijan paatosehdotus
Poikkeamishakemus hylataan

Perustelut:

Hakemuksen mukaiset lastensuojelun laitoshoito ja lastensuojelun vaativa laitoshoito ovat kokonsa ja
toiminnan luonteen puolesta Idhempana laitosmaista asumista kuin tavanomaista asumista.
Hakemuksen mukaista toimintaa on pidettava sosiaali- ja terveydenhuollon tyopaikkana. Hakemuksen
kohteena olevasta rakennuspaikasta etelaén Hoitajantien toisella puolelle on tulossa vireille
asemakaavan muutos. Haettuun poikkeamiseen suostuminen saattaisi aiheuttaa kaavamuutosalueen
suunnitteluun liittyvia vaikutuksia. Hoitolaitostoimintaa varten varattavan korttelialueen
kéyttotarkoituksen muutos tulee tutkia asemakaavamuutoksella, jonka yhteydessé laaditaan myds
vaikutusarvioinnit ml. vaikutukset liikenteeseen, piha-alueiden riittavyyteen ja palveluverkkoon

Huomioon ottaen rakennuspaikasta ja hankkeesta saatu selvitys seka asemakaavoituksen
hakemuksesta antama lausunto katsotaan, ettd hakemuksen mukainen kayttétarkoituksen muutos
aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
Myonteinen lupa saattaa vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutumisen.

Poikkeamiseen esitetylla tavalla ei ole katsottavissa olevan erityistd syyta.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § ja 171 §

Kasittelymaksu Kasittelymaksu 300 €
(Lasku lahetetaan erikseen)
Laskun maksaja:  Asunto Oy Jyvaskylan Kruununtorni

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen. Paatoksen antopaiva on 18.02.2025.
Ohjeet valitusmenettelysta liitteena.

Paatos toimitetaan ) )
Paatoksen toimitusosoite: Asunto Oy Jyvaskylén Kruununtorni, PL 274 40101 JYVASKYLA

Paatos tiedoksi
Muu osapuoli: Keski-Suomen ELY-keskus (sahkoinen asiointipalvelu)

Lainvoimaisuustodistuksen saa: Hameenlinnan hallinto-oikeus, Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA
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